Przeksztatcenie z mocy prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
zabudowanej bedacej wtasnoscia Skarbu
Panstwa

SZCZEGOLOWY OPIS PROCEDURY

Sposdb zatatwienia sprawy

1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. nastgpito przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci. Do przeksztatcenia dojdzie z mocy prawa, nie trzeba sktadac
wniosku.

2. Nieruchomosci podlegajace przeksztatceniu - nieruchomosci
zabudowane wytacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, a takze nieruchomosci zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i wielorodzinnymi wraz z budynkami
gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi, umozliwiajgcymi
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych. W
odniesieniu do gruntéw niezabudowanych albo zabudowanych wytgcznie
budynkami gospodarczymi lub zespotem garazy nie dojdzie do
przeksztatcenia z dniem 1 stycznia 2019 r.

3. Dokument potwierdzajacy przeksztatcenie - Prezydent Miasta todzi
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej bedzie wydawat
zaswiadczenia potwierdzajgce fakt przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci:

o z urzedu - w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia
albo

o na wniosek wtasciciela - w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania
whniosku,
albo

o na wniosek wtasciciela lokalu uzasadniony potrzebg dokonania
Czynnosci prawnej majgcej za przedmiot lokal albo wtasciciela gruntu
uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu - w
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terminie 30 dni od dnia otrzymania

whniosku.

Jesli jednak zostanie ztozony wniosek o wczesniejsze wydanie
zaswiadczenia, to konieczne jest zataczenie dowodu uiszczenia
optaty skarbowej w wysokosci 50 zt.

4. Elementy zaswiadczenia - w zaswiadczeniu znajdg sie informacje o
wysokosci i okresie wnoszenia optaty za przeksztatcenie oraz numerze
rachunku bankowego, na ktéry nalezy jg wptaci¢. Zaswiadczenie zostanie
przekazane sgdowi wieczystoksiegowemu, ktéry w dziale Il wpisze
roszczenie o optate za przeksztatcenie, a takze do tdédzkiego Osrodka
Geodezji i Wydziatu Podatkowego.

5. Optata za przeksztatcenie - zgodnie z ww. ustawg przeksztatcenie bedzie
odptatne. Wtasciciele bedg musieli wnosi¢ roczng optate za przeksztatcenie
przez 20 lat. Wysokos$¢ optaty bedzie rowna optacie rocznej za uzytkowanie
wieczyste, obowigzujgcej w dniu przeksztatcenia lub docelowej (najwyzszej)
wysokosci optaty, jesli w okresie trzech ostatnich lat byta dokonana
aktualizacja. Zgodnie z nowg ustawg optata za przeksztatcenie moze
podlegac¢ waloryzacji, dokonywanej z urzedu lub na wniosek wtasciciela
nieruchomosci, nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej
waloryzacji.

Przedsiebiorcy (deweloperzy, spétdzielnie mieszkaniowe itd.) majg mozliwos¢
dokonania wyboru sposobu ptatnosci za przeksztatcenie. W ciagu 3 miesiecy
od dnia przeksztatcenia moga oni ztozy¢ oswiadczenie o zamiarze wnoszenia
optaty

przez okres:

o 99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 1%
albo

o 50 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 2%,
albo

o 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 3%,
albo

o w ktédrym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowigcej podstawe ustalenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego jest wyzsza niz 3%.



6. Termin wnoszenia optaty za przeksztatcenie - optate nalezng za rok
2019 wnosi sie w terminie do dnia 29 lutego 2020 r., za rok 2020 do 31
marca 2020 r., za kolejne lata optate wnosi sie do dnia 31 marca kazdego
roku.

7. Jednorazowe wniesienie optaty za przeksztatcenie i bonifikaty z tego
tytutu - wtasciciel gruntu moze w kazdym czasie trwania obowigzku
wnoszenia optaty zgtosi¢ do Urzedu zamiar jednorazowego jej wniesienia
na pismie.

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy jak wyzej w przypadku optaty jednorazowej:

o osobom fizycznym - bedacym wtascicielami lokali mieszkalnych, lub
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

o spoétdzielniom mieszkaniowym - bedgcym wtascicielami lokali
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
wielorodzinnych (w czesci przeznaczonej na cele mieszkaniowe),
przystuguje bonifikata w wysokosci:

= 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w
roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie;

» 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w
drugim roku po przeksztatceniu;

= 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w
trzecim roku po przeksztatceniu;

» 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w
czwartym roku po przeksztatceniu;

» 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w
pigtym roku po przeksztatceniu;

= 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w
széstym roku po przeksztatceniu.
Wymagane bedzie ztozenie oswiadczenia, ze lokal jest faktycznie
wykorzystywany wytgcznie na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych (wzér wniosku dostepny na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej UML).
Przeksztatcenie nieodptatne - optat za przeksztatcenie nie
wnoszg: parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614), -
osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz
spoétdzielnie mieszkaniowe, w przypadku gdy:

= wniosty jednorazowo optaty roczne za caty okres uzytkowania
wieczystego



= uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie: - innych tytutéw
prawnych, w zamian za wywtaszczenie lub przejecie nieruchomosci
gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.

8. Toczace sie postepowanie w sprawie przeksztatcenia na podstawie
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. - jesli w Urzedzie Miasta todzi toczy sie juz
postepowanie administracyjne w sprawie przeksztatcenia na podstawie
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r., Wspdlnota Mieszkaniowa/Spétdzielnia
Mieszkaniowa i osoby fizyczne mogg wystapic¢ o jego kontynuowanie na
~starych” zasadach. Warunkiem uwzglednienia takiego wniosku jest
wystgpienie o to do 31 marca 2019 r. przez uzytkownikéw wieczystych,
ktédrym przystuguje co najmniej potowa udziatéw w nieruchomosci. Wéwczas
postepowanie bedzie mogto byc¢
prowadzone jeszcze przez 3 lata, tj. do kohca 2021 roku. Jezeli uzytkownicy
wieczysci nie wystgpiag z wnioskiem o kontynuacje postepowania, to
prowadzone postepowanie administracyjne zostanie umorzone. W takiej
sytuacji przeksztatcenie nastgpi z dniem 1 stycznia 2019 r., o ile
nieruchomos¢ spetni przestanki przeksztatcenia zgodnie z ,,nowa” ustawa.

Informacje uzupetniajace

Procedura dotyczy gruntdw zabudowanych bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa

TERMIN | MIE)JSCE ZALtATWIENIA SPRAWY

Termin realizacji

Zaswiadczenia o przeksztatceniu bedg wydawane w ciggu 12 miesiecy od daty
przeksztatcenia, a w przypadku wystgpienia z wnioskiem o wydanie
zaswiadczenia, w terminie 4 miesiecy lub 30 dni od ztozenia wniosku (termin
skrécony, tj. 30 dni na wydanie zaswiadczenia dotyczy sytuacji, gdy zachodzi
uzasadniona potrzeba dokonania czynnosci cywilnoprawnej dotyczacej lokalu).

Miejsce zatatwienia

Wydziat Dysponowania Mieniem
Oddziat Zasobu i Gospodarowania Nieruchomos$ciami Skarbu Pahstwa
90-926 £6dz, ul. Piotrkowska 104, pok. 347

Telefoniczna informacja UML - Call Center: +48 (42) 638-44-44



OPLATY

o Optata za przeksztatcenie bedzie wnoszona przez 20 lat w wysokosci rownej
optacie rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w
dniu przeksztatcenia. Optate za 2019 r. nalezy wnies¢ najpdzniej do 29
lutego 2020 r., natomiast za kolejne lata do 31 marca kazdego roku, tj. za
2020 rok do 31 marca 2020 r, za 2021 do 31 marca 2021 r. itd.

e W przypadku ztozenia wniosku o wczesniejsze wydanie zaswiadczenia nalezy
whnies¢ optate skarbowag w wysokosci 50 zt.

e Jesli wnioskodawca jest reprezentowany przez petnomocnika, dodatkowo
powinien dotgczy¢ dowdd uiszczenia optaty skarbowej w wysokosci 17 zt - o
ile nie jest to pethomocnictwo notarialne i/lub nie zostato udzielone
matzonkowi, wstepnemu, zstepnemu lub rodzenstwu.

nr konta bankowego do optaty skarbowej:
Pekao S.A. 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073

nr konta bankowego do optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci:
Pekao S.A. 92 1240 1037 1111 0011 0911 0898

DOKUMENTY

Wymagane dokumenty

. o Whniosek

. druk do pobrania [84 KB, .DOC] Pobierz druk do pobrania

Dowdd wniesienia optaty skarbowej przy ztozeniu wniosku o wczesniejsze
wydanie zaswiadczenia w wysokosci 50 zt

Petnomocnictwo (gdy wnioskodawca reprezentowany jest przez
petnomocnika),

Dowdéd wniesienia optaty skarbowej z tytutu ewentualnego petnomocnictwa
w wysokosci 17 zt.


https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_W_o_zamiarze_wniesienia_jednorazowej_oplaty_po_wydaniu_zasw_SP_190411_7.doc

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna

e ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. 2020.139 t.j. z dnia 2020.01.18)

Tryb odwotawczy

Nowa ustawa nie przewiduje mozliwosci wniesienia odwotania czy zazalenia od
zaswiadczenia o przeksztatceniu. Jesli natomiast wtasciciel gruntu nie zgadza sie z
zawartg w zaswiadczeniu informacjg o wysokosci i okresie wnoszenia optaty,
moze ztozy¢ wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty w
drodze decyzji w ciggu 2 miesiecy od dnia doreczenia zaswiadczenia.
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Wydziat Dysponowania Mieniem
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