Bezprzetargowa sprzedaz/oddawanie
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste (poza
spotdzielniami i wspdlnotami mieszkaniowymi,
PZD i dotychczasowymi posiadaczami)

SKROCONY OPIS PROCEDURY

Procedura ma na celu sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym zgodnie
z art. 37 ust. 2 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, po uprzednim
zweryfikowaniu mozliwosci zbycia nieruchomosci, oraz podjeciu uchwat Rady
Miejskiej (jesli wymagana) i zarzadzeh Prezydenta Miasta zgodnie z: patrz
,Sposob zatatwienia sprawy” oraz ,,Podstawa prawna”. Tryb dedykowany jest
podmiotom spetniajgcym przestanki sprzedazy bezprzetargowej, w tym
uzytkownikom wieczystym wystepujacym o nabycie gruntéw gospodarczych w
trybie zwyktym (art. 32 i art. 69 ww. ustawy) jak wystepujacych z zgdaniem
nabycia prawa witasnosci (art. 198g i nastepne ww. ustawy).

Najwazniejsze etapy realizacji procedury

KROK 1 KROK 2 KROK 3

@-

Zt6z wniosek Czekaj Czekaj

elektronicznie, w na pismo 0 wszczeciu na pismo o cenie
Urzedzie, poczta lub
mailem

KROK 4
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KROK 5

Odpowiedz

Czekaj

na pismo o cenie

na sprzedaz

Przydatne informacje

mozliwos¢ ztozenia wniosku online

oprdcz wniosku nie trzeba sktadac¢ zadnych innych dokumentéw
sprawa mozliwa do zatatwienia przez petnomocnika

sprawa nie wymaga optat

SZCZEGOLOWY OPIS PROCEDURY

Sposob zatatwienia sprawy

1.

Katalog przypadkoéw, kiedy nieruchomos¢ moze zostac¢ zbyta w drodze
bezprzetargowej jest wymieniony w art. 37 ust. 2 i 3 oraz art. 198 g i
nastepne ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Osoby zainteresowane nabyciem nieruchomosci w drodze bezprzetargowej,
stanowigcej witasnos¢ Miasta todzi winny ztozy¢ stosowny

whniosek. Uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze wystgpi¢ w kazdym
czasie z wnioskiem o nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci (art. 32 i art.
69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) oraz z zagdaniem sprzedazy na
jego rzecz prawa wtasnosci do dnia 31 sierpnia 2024 r. (art. 198g i nastepne
ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

. Sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym poprzedzona jest

ustaleniem, czy nieruchomos¢ moze podlegac zbyciu z punktu widzenia
zadah Miasta, ewentualnej przydatnosci terenu na cel publiczny oraz
badaniem stanu prawnego.

Sprzedaz nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego w oparciu o
art. 32 i art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie jest
obligatoryjna, a cene nieruchomosci ustala sie w oparciu o operat



10.

szacunkowy jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzieh
zawarcia umowy sprzedazy (przy gruntach niewykorzystywanych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej) albo jako kwote wyzszg niz ww.
iloczyn, jednak nie wyzszg niz wartos¢ prawa wtasnosci nieruchomosci (przy
gruntach wykorzystywanych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej).

. Sprzedaz nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego w oparciu o

art. 198g i nastepne ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest
obligatoryjna pod warunkiem ztozenia wniosku do dnia 31 sierpnia 2024 r., a
cene nieruchomosci ustala sie w oparciu o operat szacunkowy jako kwote
Wyzszg hiz ww. iloczyn, jednak nie wyzszg niz wartos¢ prawa wtasnosci
nieruchomosci; o ile w okresie od 31 sierpnia 2022 r. do 31 sierpnia 2023 r.
uzytkownik wieczysty przyjat oferte nowej wysokosci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego zawartg w wypowiedzeniu albo wtasciwy organ nie
odmoéwit aktualizacji tej optaty na zadanie uzytkownika wieczystego, do
ustalenia ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu przyjmuje sie wartos¢ nieruchomosci, ktéra byta podstawa
ustalenia zaktualizowanej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego.

. W przypadku sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika

wieczystego, gdy réznica miedzy wartoscig nieruchomosci a ustalong ceng
nieruchomosci przekracza dopuszczalny limit pomocy publicznej de minimis
stosuje sie doptate do ceny nieruchomosci ustalang zgodnie z art. 69a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

. Do konca 2024 r. planuje sie skierowanie do Rady Miejskiej w todzi projektu

uchwaty, w ktéry okreslone zostang szczegétowe warunki sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

. Planuje sie, iz informacje o cenie nieruchomosci bedg przekazywane

wnioskodawcom, bedacym uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci w |
kwartale 2024 r. (w przypadku wnioskéw ztozonych w IV kwartale 2023 r.).

. Nieruchomos¢ zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami moze by¢ zbyta w drodze bezprzetargowej
na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej jezeli nie
moze by¢ zagospodarowana jako odrebna i moze poprawi¢ warunki
zagospodarowana nieruchomosci przylegtej (a wnioskodawcg jest wtasciciel
tej nieruchomosci).

Zgode na sprzedaz nieruchomosci Miasta w drodze bezprzetargowej wydaje
Rada Miejska w todzi podejmujac stosowng uchwate (jezeli wartos¢
nieruchomosci wynosi wiecej niz 1 000 000 zt i nie obowigzuje dla niej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; nie dotyczy sprzedazy na



rzecz uzytkownikéw wieczystych). Prezydent Miasta podejmuje zarzadzenie
sprawie przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci oraz ogtoszenia jej
wykazu.

11. Dla nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Miasta warunkiem sprzedazy
nieruchomosci zgodnie z uchwatg Nr XXVI11/547/08 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania i zbywania
nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz oddawania w
uzytkowanie (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2017 r. poz. 5141 z p6zn. zm.) jest
uprzednie uzyskanie opinii wtasciwej jednostki pomocniczej Miasta todzi,
wiasciwych komérek organizacyjnych Urzedu Miasta todzi i miejskich
jednostek organizacyjnych oraz innych organéw wifasciwych ze wzgledu na
szczegllne cechy lub przeznaczenie nieruchomosci.

12. Zakonczeniem postepowania jest podpisanie umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego (po uprzednim podpisaniu przez strony protokotu z
rokowan).

Informacje uzupetniajace

W przypadku wniosku o nabycie nieruchomosci bedgcej we wspétuzytkowaniu
wieczystym, warunkiem wszczecia sprawy jest ztozenie wniosku podpisanego
przez wszystkich uzytkownikéw wieczystych (na jednym dokumencie badz
odrebnie).

TERMIN | MIE)JSCE ZALtATWIENIA SPRAWY

Termin realizacji
Nie dotyczy
Miejsce zatatwienia

Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Oddziat Zbywania Nieruchomosci Mieszkaniowych
Oddziat Zbywania Nieruchomosci Gospodarczych
90-926 £6dz, ul. Piotrkowska 104

Telefoniczna informacja UML - Call Center: +48 (42) 638-44-44

Umawianie/rezerwacja wizyty

e Telefonicznie: +48 (42) 638-47-66
e Poczty elektroniczng: znn@uml.lodz.pl



https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty-aktow-prawnych/akty-prawne/?tx_edgelegalacts_legalacts[legalAct]=19878&tx_edgelegalacts_legalacts[action]=show&tx_edgelegalacts_legalacts[controller]=LegalAct
mailto:znn@uml.lodz.pl

OPLATY

Brak

DOKUMENTY

Termin sktadania dokumentow

Zadanie uzytkownika wieczystego w trybie art. 1989 i nastepne jest skuteczne
pod warunkiem ztozenia do dnia 31 sierpnia 2024 r.

Wymagane dokumenty

e Wniosek o nabycie nieruchomosci

druk do pobrania [72 KB, .DOC] Pobierz druk do pobrania
Pozostate dokumenty

e Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych

klauzula informacyjna do pobrania [41.79 KB, .DOCX] Pobierz klauzula
informacyjna do pobrania

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

e uchwata Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w Ltodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w
sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania
oraz oddawania w uzytkowanie (Dz. Urz. Woj. £t6dzkiego z 2017 r. poz. 5141
z pézn. zm.)

Tryb odwotawczy

Nie dotyczy


https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/ZNN_W_o_zakup_nieruchomosci_w_trybie_bezprzetargowym_231003_7.doc
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/ZNN_K_informacyjna_w_celu_zbycia_lub_nabycia_nieruchomosci_lub_jej_czesci_211029_24.docx
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/ZNN_K_informacyjna_w_celu_zbycia_lub_nabycia_nieruchomosci_lub_jej_czesci_211029_24.docx
https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty-aktow-prawnych/akty-prawne/?tx_edgelegalacts_legalacts[legalAct]=19878&tx_edgelegalacts_legalacts[action]=show&tx_edgelegalacts_legalacts[controller]=LegalAct

REALIZATORZY

JEDNOSTKA
Urzad Miasta todzi
KOMORKA

Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
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