Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
ustanowionego na gruntach Skarbu Panstwa w
prawo wlasnosci nieruchomosci

SKROCONY OPIS PROCEDURY

Przestanki i zasady przeksztatcenia okresla ustawa z dnia 29.07.2005 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci. Wniosek o przeksztatcenie mogg ztozy¢ osoby fizyczne bedace w
dniu 13.10.2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na
cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod
zabudowe na cele mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci
rolnych. W decyzji ustalana jest optata z tytutu przeksztatcenia. Wysokos¢ optaty
jest ustalana na podstawie wyceny nieruchomosci sporzgdzonej przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Najwazniejsze etapy realizacji procedury
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Przydatne informacje

e mozliwos¢ ztozenia wniosku online
e mozliwos¢ przestania wniosku poczta
e wizyta w Urzedzie wymaga umowienia sie

SZCZEGOLOWY OPIS PROCEDURY

Sposdb zatatwienia sprawy

1. Procedura na wniosek, termin ztozenia wniosku - do 31.12.2025 r..

2. Adresat - wniosek nalezy kierowa¢ do Prezydenta Miasta todzi wykonujgcego
zadanie z zakresu administracji rzgdowej za posrednictwem Wydziatu
Dysponowania Mieniem przy ul. Piotrkowskiej 104 (miejsce ztozenia wniosku
w £édzkim Centrum Kontaktu z Mieszkahcami, ul. Piotrkowska 110, wejscie
od Pasazu Schillera).

3. Uprawnieni do przeksztatcenia:

o osoba fizyczna bedaca w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci Skarbu Pahstwa zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod
tego rodzaju zabudowe oraz nastepcy prawni takiej osoby, bedacy
osobami fizycznymi,

o osoba fizyczna bedaca w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci rolnej (w rozumieniu Kodeksu Cywilnego)



oraz nastepcy prawni takiej osoby bedgcy osobami fizycznymi,

o 0soba fizyczna bedaca w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci niezaleznie od jej przeznaczenia, jezeli
uzytkowanie wieczyste uzyskata w zamian za wywtaszczenie lub
przejecie nieruchomosci gruntowej przez Skarb Panstwa na podstawie
innych tytutow, przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz nastepcy prawni
takiej osoby bedacy osobami fizycznymi,

o 0soby fizyczne i prawne bedgce witascicielami lokali, ktérych udziat w
nieruchomosci wspodlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pod
warunkiem, ze ich prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wspolnej istniato w dniu 13 pazdziernika 2005 r. oraz ich nastepcy
prawni

o spétdzielnie mieszkaniowe bedace witascicielami budynkdéw
mieszkalnych lub garazy, po warunkiem, ze prawo uzytkowania
wieczystego istniato w dniu 13 pazdziernika 2005 r. oraz ich nastepcy
prawni

Nie dotyczy nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
Polskiemu Zwigzkowi Dziatkowcdéw, nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste panstwowym i samorzagdowym osobom
prawnym, a takze spétkom handlowym, w odniesieniu, do ktérych Skarb
Panstwa lub jednostka samorzgdu terytorialnego jest podmiotem
dominujgcym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. z
2016 r. poz. 1639, ze zm.) nieruchomosci, wobec ktérych toczy sie
postepowanie administracyjne majgce na celu nabycie nieruchomosci
lub jej czesci pod inwestycje celu publicznego.

4. Optata za przeksztatcenie - stanowi réznice ceny prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej i kwoty réwnej wartosci prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, ktére w operacie szacunkowym okresla rzeczoznawca
majgtkowy.

5. Bonifikata od optat za przeksztatcenie - art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo - moze
zostac udzielona na podstawie zarzadzenia Wojewody tdédzkiego.

6. Roztozenie optaty za przeksztatcenie na raty - optate rozktada sie na wniosek
uzytkownika wieczystego, na raty, na czas nie krotszy niz 10 lat i nie dtuzszy
niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystgpi o okres krotszy niz 10 lat.



Roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowane;j
przez Narodowy Bank Polski.

7. Przeksztatcenie nieodptatne - nastepuje na rzecz oséb fizycznych, ktére
uzyskaty prawo uzytkowania wieczystego w zamian za wywtaszczenie lub
przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie
innych tytutéw, przed dniem 5 grudnia 1990 r. lub ich nastepcéw prawnych
oraz spétdzielnie mieszkaniowe lub ich nastepcy prawni, bedacy
uzytkownikami wieczystymi lub wspétuzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci, ktére uzyskaty uzytkowanie wieczyste w zamian za
wywtaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu
Panstwa na podstawie innych tytutéw, przed dniem 5 grudnia 1990 roku.

8. Forma dokumentu, ktéry kohczy procedure - decyzja, od ktére;j
whnioskodawcy przystuguje prawo odwotania do Wojewody todzkiego.

Informacje uzupetniajace

Procedura dotyczy gruntéw stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa potozonych w
granicach Miasta todzi.

TERMIN |1 MIEJSCE ZALATWIENIA SPRAWY

Termin realizacji

1 miesigc - z powodu uzasadnionych przyczyn, moze by¢ wskazany nowy termin
zakohczenia procedury lub jego zawieszenia.

Miejsce zatatwienia

Wydziat Dysponowania Mieniem

Oddziat Zasobu i Gospodarowania NieruchomosSciami Skarbu Pahstwa
90-926 t6dz, ul. Piotrkowska 104

pok. 350

Telefoniczna informacja UML - Call Center: +48 (42) 638-44-44
Umawianie/rezerwacja wizyty

Wizyta w Urzedzie wymaga umodwienia sie telefonicznie na numer wskazany w
zawiadomieniu.



OPLATY

Rodzaj optaty

Wysokos¢ optaty

strony przez petnomocnika

optata skarbowa 10 zt
optata skarbowa w
przypadku reprezentowania | 17 zt

optata za przeksztatcenie

stanowi réznice wartosci prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej i wartosci prawa
uzytkowania wieczystego gruntu, ktére w
operacie szacunkowym okresla rzeczoznawca
majagtkowy

nr konta bankowego do optaty skarbowej:
Pekao S.A. 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073

nr konta bankowego do innych optat:
Pekao S.A. 92 1240 1037 1111 0011 0911 0898

DOKUMENTY

Formy i miejsce sktadania dokumentéow

e listownie:

o Urzad Miasta Ltodzi

Wydziat Dysponowania Mieniem

ul. Piotrkowska 104
90-926 t6dz




e Osobiscie:

o ul. Piotrkowska 104 pok. 50
o ul. Piotrkowska 110, wejscie od Pasazu Schillera (Lédzkie Centrum
Kontaktu z Mieszkahcami)

e elektronicznie:
o ePUAP
o na adres do doreczeh elektronicznych AEPL-43653-25073-RDRVC-22

Termin sktadania dokumentow
Do 31.12.2025 .
Wymagane dokumenty

e Ewentualny wniosek o przeksztatcenie podpisany przez wszystkie osoby
bedace uzytkownikami wieczystymi (w przypadku wspétuzytkowania
wieczystego z zagdaniem przeksztatcenia wystepujg wszyscy
wspotuzytkownicy wieczysci - przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje sie
odpowiednio

formularz elektroniczny (ePUAP) Wyslij formularz elektroniczny (ePUAP)

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna

e ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

e ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

e wyrok Trybunatu Konstytucyjnego sygn. akt K 29/13 z dnia 10 marca 2015 r.
(Dz. U. z 2015 r. poz. 373)

Tryb odwotawczy

Od decyzji wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia odwotania, w terminie 14
dni od dnia doreczenia decyzji, do Wojewody tddzkiego za posrednictwem
Prezydenta Miasta todzi wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzagdowe;.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu


https://epuap.gov.pl/wps/portal/strefa-klienta/katalog-spraw/opis-uslugi/pismo-ogolne-do-podmiotu-publicznego

sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja

staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i
brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji.

REALIZATORZY

JEDNOSTKA
Urzad Miasta todzi
KOMORKA

Wydziat Dysponowania Mieniem
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