Przeksztatcenie z mocy prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
zabudowanej bedacej wtasnoscia Skarbu
Panstwa

SKROCONY OPIS PROCEDURY

1 stycznia 2019 r. nastgpito przeksztatcenie z mocy prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci.
Dokumentem potwierdzajgcym ten fakt jest zaswiadczenie, ktére wydawane jest z
urzedu (bezptatnie) lub na wniosek (w tym przypadku konieczne jest wniesienie
optaty skarbowej w wysokosci 50 zt). W zaswiadczeniu wskazana jest wysokos¢
rocznej optaty przeksztatceniowej, termin jej ptatnosci oraz indywidualny numer
rachunku bankowego, na ktéry nalezy wnosi¢ optate. Zawiera réwniez informacje
o mozliwosci ubiegania sie o bonifikate w przypadku zadeklarowania wniesienia
optaty w formie jednorazowej.

Najwazniejsze etapy realizacji procedury

KROK 1 KROK 2 KROK 3
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Zgtos nabycie
nieruchomosci

jesli nabytes
nieruchomosc¢ z
uzytkowaniem
wieczystym

Czekaj na
zaswiadczenie

zaswiadczenia
wysytane sg poczta

Z16z wniosek o
bonifikate

tylko jesli chcesz z
niej skorzystac


https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01722
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01722
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01722
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01722

KROK 4 KROK 5
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Whnies optate Czekaj na
zaswiadczenie o

po otrzymaniu spfacie

informacji o

wysokosci optaty zaswiadczenie

jednorazowej pozwala wykresli¢

wpis roszczenia z
ksiegi wieczystej

Przydatne informacje

e mozliwos¢ ztozenia wniosku online
e mozliwos¢ przestania wniosku poczta
e wizyta w Urzedzie nie wymaga uméwienia sie

SZCZEGOLOWY OPIS PROCEDURY

Sposdb zatatwienia sprawy

1. Co do zasady z dniem 1 stycznia 2019 r. nastgpito przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci. Do przeksztatcenia dojdzie z mocy prawa, nie trzeba
sktada¢ wniosku.

2. Nieruchomosci podlegajace przeksztatceniu - nieruchomosci
zabudowane wytgcznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, a takze nieruchomosci zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i wielorodzinnymi wraz z budynkami
gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi, umozliwiajgcymi
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych. Jezeli na
gruncie zabudowanym budynkami mieszkalnymi potozone sg takze inne
budynki, obiekty budowlane lub urzgdzenia budowlane, przeksztatcenie



nastapito o ile tgczna powierzchnia uzytkowa budynkéw innych niz
mieszkalne nie przekracza 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
potozonych na tym gruncie. W odniesieniu do gruntdw niezabudowanych
albo zabudowanych wytgcznie budynkami gospodarczymi lub zespotem
garazy nie doszto do przeksztatcenia z dniem 1 stycznia 2019 .

. Dokument potwierdzajacy przeksztatcenie - zaswiadczenie Prezydenta
Miasta todzi wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej

. Elementy zaswiadczenia - w zaswiadczeniu znajdujg sie informacje o
wysokosci i okresie wnoszenia optaty za przeksztatcenie oraz numerze
rachunku bankowego, na ktéry nalezy jg wptaci¢. Zaswiadczenie jest
przekazywane sgdowi wieczystoksiegowemu, ktéry w dziale Il wpisuje
roszczenie o optate za przeksztatcenie, a takze do tddzkiego Osrodka
Geodezji

. Optata za przeksztalcenie - zgodnie z ww. ustawg przeksztatcenie jest
odptatne. Wtasciciele muszg wnosi¢ roczng optate za przeksztatcenie przez
20 lat. Wysokos¢ optaty jest rGwna optacie rocznej za uzytkowanie wieczyste,
obowigzujacej w dniu przeksztatcenia lub docelowej (najwyzszej) wysokosci
optaty, jesli w okresie trzech ostatnich lat byta dokonana aktualizacja.
Zgodnie z nowg ustawg optata za przeksztatcenie moze podlegacd
waloryzacji, dokonywanej z urzedu lub na wniosek wtasciciela nieruchomosci,
nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji.
Przedsiebiorcy (deweloperzy, spétdzielnie mieszkaniowe itd.) majg mozliwos¢
dokonania wyboru sposobu ptatnosci za przeksztatcenie. Mogg oni ztozy¢
oswiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty przez okres:

o 99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 1% albo

o 50 lat, liczgc od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 2%, albo

o 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 3%, albo

o w ktédrym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowigcej podstawe ustalenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego jest wyzsza niz 3%,

Whtasciciel gruntu bedgcy przedsiebiorcg ma mozliwos¢ ztozenia wniosku o
zmiane okresu wnoszenia optaty na okres 20 lat, pod warunkiem ztozenia
oswiadczenia o nieprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.



3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiebiorcéw, na nieruchomosci,
ktérej dotyczy to zaswiadczenie, lub wniosku o udzielenie pomocy publicznej
wraz z dokumentami wymaganymi na podstawie przepisdw odrebnych.

6. Termin wnoszenia optaty za przeksztatcenie - optate nalezng za rok
2019 wnosi sie w terminie do dnia 29 lutego 2020 r., za rok 2020 do 30
czerwca 2020 r., za kolejne lata optate wnosi sie do dnia 31 marca kazdego
roku.

7. Jednorazowe wniesienie optaty za przeksztatcenie i bonifikaty z tego
tytutu - wtasciciel gruntu moze w kazdym czasie trwania obowigzku
wnoszenia optaty zgtosi¢ do Urzedu zamiar jednorazowego jej wniesienia
na pismie.

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy jak wyzej w przypadku optaty jednorazowe;:

o osobom fizycznym - bedgcym wtascicielami lokali mieszkalnych, lub
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

o spoétdzielniom mieszkaniowym - bedgcym wtascicielami lokali
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
wielorodzinnych (w czesci przeznaczonej na cele mieszkaniowe),
przystuguje bonifikata w wysokosci 60%

Wymagane bedzie ztozenie oswiadczenia, ze lokal jest faktycznie
wykorzystywany wytgcznie na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
(wzoér wniosku dostepny na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej UML).

8. Przeksztatcenie nieodptatne - optat za przeksztatcenie nie wnosza:

o parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614),

o 0soby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spétdzielnie mieszkaniowe, w
przypadku gdy:

= wWniosty jednorazowo optaty roczne za caty okres uzytkowania
wieczystego

= uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie: - innych tytutéw
prawnych, w zamian za wywtaszczenie lub przejecie nieruchomosci
gruntowej na rzecz Skarbu Pahstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.

Jezeli kontynuowane postepowanie przeksztatceniowe w trybie ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. nie zakonczyto sie pozytywnie do kohca 2021 r. - wydaniem decyzji
administracyjnej w przedmiocie przeksztatcenia - to nieruchomosci spetniajgce



wymogi ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. zostaty przeksztatcone w jej trybie z dniem
1 stycznia 2022 r.

Informacje uzupetniajace

Procedura dotyczy gruntéw zabudowanych bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa

TERMIN |1 MIEJSCE ZALATWIENIA SPRAWY

Termin realizacji

Zaswiadczenia o przeksztatceniu sg wydawane w ciggu 12 miesiecy od daty
przeksztatcenia, a w przypadku wystapienia z wnioskiem o wydanie
zaswiadczenia, w terminie 4 miesiecy lub 30 dni od ztozenia wniosku (termin
skrécony, tj. 30 dni na wydanie zaswiadczenia dotyczy sytuacji, gdy zachodzi
uzasadniona potrzeba dokonania czynnosci cywilnoprawnej dotyczacej lokalu).

Miejsce zatatwienia

Wydziat Dysponowania Mieniem
Oddziat Zasobu i Gospodarowania Nieruchomos$ciami Skarbu Pahstwa
90-926 t6dz, ul. Piotrkowska 104, pok. 350

Telefoniczna informacja UML - Call Center: +48 (42) 638-44-44
Umawianie/rezerwacja wizyty

Wizyta w Urzedzie nie wymaga umdwienia sie.

OPLATY

e Opftata za przeksztatcenie wnoszona co do zasady przez 20 lat w wysokosci
rownej optacie rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra
obowigzywataby w dniu przeksztatcenia lub docelowej (najwyzszej)
wysokosci optaty, jesli w okresie trzech ostatnich lat byta dokonana
aktualizacja. Optate za 2019 r. nalezato wnies¢ najpdzniej do 29 lutego 2020
r., za 2020 rok do 30 czerwca 2020 r., za kolejne lata do 31 marca danego
roku.

e W przypadku ztozenia wniosku o wczesniejsze wydanie zaswiadczenia nalezy
whniesc¢ optate skarbowag w wysokosci 50 zt.



e Jesli wnioskodawca jest reprezentowany przez petnomocnika, dodatkowo
powinien dotgczy¢ dowdd uiszczenia optaty skarbowej w wysokosci 17 zt - o
ile nie jest to petnomocnictwo notarialne i/lub nie zostato udzielone
matzonkowi, wstepnemu, zstepnemu lub rodzenstwu.

nr konta bankowego do optaty skarbowej:
Pekao S.A. 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073

DOKUMENTY

Formy i miejsce sktadania dokumentéow
e listownie:

o Urzad Miasta todzi
Wydziat Dysponowania Mieniem
ul. Piotrkowska 104
90-926 t6dz,

e 0Ssobiscie:

o ul. Piotrkowska 104 pok. 50
o ul. Piotrkowska 110, wejscie od Pasazu Schillera (Lédzkie Centrum
Kontaktu z Mieszkancami)

e elektronicznie:
o ePUAP
o na adres do doreczeh elektronicznych AE:PL-43653-25073-RDRVC-22
Termin sktadania dokumentow
Whnioski mozna sktada¢ w ciggu catego roku.
Wymagane dokumenty

e Wniosek o zamiarze wniesienia jednorazowej optaty po wydaniu
zaswiadczenia

druk do pobrania [54 KB, .DOC] Pobierz druk do pobrania
formularz elektroniczny (ePUAP) Wyslij formularz elektroniczny (ePUAP)

e Wniosek o udzielenie bonifikaty 99% od optaty jednorazowej z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci


https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/dokumenty/dm_w_wniosek_250321.doc
https://epuap.gov.pl/wps/portal/strefa-klienta/katalog-spraw/opis-uslugi/pismo-ogolne-do-podmiotu-publicznego

druk do pobrania [73 KB, .DOC] Pobierz druk do pobrania
formularz elektroniczny (ePUAP) Wyslij formularz elektroniczny (ePUAP)

e Dowdd wniesienia optaty skarbowej przy ztozeniu wniosku o wczedniejsze
wydanie zaswiadczenia w wysokosci 50 zt

e Petnomocnictwo (gdy wnioskodawca reprezentowany jest przez
petnomocnika),

e Dowdd wniesienia optaty skarbowej z tytutu ewentualnego petnomocnictwa
w wysokosci 17 zt.

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna

e ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci tych gruntéw

e zarzadzenie Nr 252/2022 Wojewody tédzkiego z dnia 13 grudnia 2022 r.
zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie podwyzszenia stawek procentowych
bonifikaty od optaty jednorazowej za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci w odniesieniu do gruntéw Skarbu Panstwa
zabudowanych na cele mieszkaniowe potozonych na terenie miasta todzi

Tryb odwotawczy

Nowa ustawa nie przewiduje mozliwosci wniesienia odwotania czy zazalenia od
zaswiadczenia o przeksztatceniu. Jesli natomiast wtasciciel gruntu nie zgadza sie z
zawartg w zaswiadczeniu informacjg o wysokosci i okresie wnoszenia optaty,
moze ztozy¢ wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty w
drodze decyzji w ciggu 2 miesiecy od dnia doreczenia zaswiadczenia.

REALIZATORZY



https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/dokumenty/dm_w_bonifikata_99_250321.doc
https://epuap.gov.pl/wps/portal/strefa-klienta/katalog-spraw/opis-uslugi/pismo-ogolne-do-podmiotu-publicznego
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