Sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow
(garazy, lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych,
domow jednorodzinnych i pomieszczen
gospodarczych)

SKROCONY OPIS PROCEDURY

Sprzedaz lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, doméw jednorodzinnych i
pomieszczen gospodarczych na rzecz najemcéw. Najemca lokalu moze naby¢
najmowany lokal, jezeli lokal znajduje sie na nieruchomosci, z ktérej prowadzona
jest sprzedaz lokali oraz jezeli najemca nie zalega z optatami na rzecz Miasta.

Najwazniejsze etapy realizacji procedury

KROK 1 KROK 2 KROK 3

Zto6z wniosek o Czekaj Przyjdz do urzedu
wykup wraz
zatacznikami

na wycene lokalu i w celu spisania
zawiadomienie o protokotu i
przeznaczeniu lokalu umoéwienia terminu
do sprzedazy aktu notarialnego

KROK 4



https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01556
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01556
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01556
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01556

KROK 5
Whnies optate za

P

Odbierz akt
notarialny

Przydatne informacje

e wymaga ztozenia papierowego wniosku o wykup lokalu,
e Sprawa nie wymaga optat.

SZCZEGOLOWY OPIS PROCEDURY

Sposdb zatatwienia sprawy

1. Najemca lokalu mieszkalnego/domku
jednorodzinnego/uzytkowego/garazu/pomieszczenia gospodarczego:
Najemca sktada wniosek o nabycie lokalu do Zarzadu Lokali Miejskich (ZLM)
lub Rejonu Obstugi Najemcoéw (RON).

2. Zarzad Lokali Miejskich uzupetnia dokumenty.

3. Oddziat Architektoniczno-Budowlany Postepowah Nieprocesowych w
Wydziale Urbanistyki i Architektury na podstawie dokumentacji sporzgdzonej
przez ZLM wydaje zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu (nie dotyczy
domow jednorodzinnych).

4. Zarzad Lokali Miejskich przesyta komplet dokumentéw do Wydziatu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci.

5. W przypadku lokali uzytkowych/pomieszczen gospodarczych Wydziat
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci przygotowuje i przedstawia Radzie
Miejskiej uchwate w sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu
lokalu/pomieszczenia.

6. Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci zleca rzeczoznawcy
majatkowemu wykonanie wyceny lokalu.

7. Po ztozeniu przez rzeczoznawce operatu szacunkowego Wydziat Zbywania i
Nabywania Nieruchomosci przygotowuje zarzadzenie o przeznaczeniu lokalu
do sprzedazy, a wykaz stanowigcy zatgcznik do zarzgdzenia podlega
publikacji przez okres 21 dni.



8. Najemca otrzymuje zawiadomienie o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy z
informacjg o przystugujagcym mu prawie pierwszenstwa w nabyciu oraz
terminem stawienia sie w Wydziale w celu sporzadzenia protokotu
okreslajgcego warunki wykupu.

9. Protokét przekazywany jest do kancelarii notarialnej, gdzie podpisywana jest
umowa sprzedazy lokalu.

Informacje uzupetniajace

e Warunkiem sprzedazy lokalu jest:

]

aktualna umowa najmu,

zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu,

nie zaleganie z optatami zwigzanymi z lokalem,

inne szczego6towe warunki wynikajgce z uchwat Rady Miejskiej przy
sprzedazy lokali.

o

o

o

e Najemcy lokali uzytkowych/pomieszczeh gospodarczych, oraz garazy nie
uzyskuja bonifikaty przy wykupie lokali.

Przyznawane bonifikaty:

budynki wybudowane: bonifikata:
do 31.12.1945 . 90 %
od 01.01.1946 r. do 31.12.1989 . 70 %

wybudowane po dniu 31.12.1989 r. oraz wyremontowane lub
zmodernizowane ze Srodkéw finansowych Miasta, bez wzgledu na 70%
date wybudowania budynku

TERMIN | MIE)JSCE ZALtATWIENIA SPRAWY

Termin realizacji

Procedura przygotowania lokalu do sprzedazy jest wieloetapowa i wigze sie z
koniecznoscig uzyskania szeregu dokumentéw niezbednych do jego
wyodrebnienia. Termin zatatwienia sprawy jest Scisle powigzany z
przeprowadzenie wszystkich czynnosci wymaganych m.in. przepisami ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ktérych zakonczenie
umozliwia sprzedaz lokalu na rzecz najemcy.



Miejsce zatatwienia

Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Oddziat Sprzedazy Lokali
90-926 t6dZ, ul. Piotrkowska 104

pok. 255 (dzielnica Batuty - lokale mieszkalne),

pok. 257 (dzielnica Widzew - lokale mieszkalne),

pok. 259 (dzielnica Gérna i Srodmiescie - lokale mieszkalne),
pok. 263b (dzielnica Polesie - lokale mieszkalne),

pok. 263b (domki jednorodzinne, garaze),

pok. 261 (lokale uzytkowe).

Telefoniczna informacja UML - Call Center: +48 (42) 638-44-44.
Umawianie/rezerwacja wizyty

Nie dotyczy

OPLATY

Brak

DOKUMENTY

Formy i miejsce sktadania dokumentéow
e listownie:

o Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Oddziat Sprzedazy Lokali
90-926 t6dz, ul. Piotrkowska 104

Termin sktadania dokumentow
Nie dotyczy

Wymagane dokumenty



W przypadku sprzedazy domu jednorodzinnego/lokalu
mieszkalnego/garazu/lokalu uzytkowego/pomieszczenia gospodarczego:

e Wniosek o sprzedaz lokalu komunalnego.

druk do pobrania [516.15 KB, .DOCX] Pobierz druk do pobrania

e Umowa o najem lokalu - kserokopia (oryginat do wgladu).

e Zaswiadczenie z ZLM lub RON-u o niezaleganiu z optatami za czynsz.

e Dokumenty tozsamosci najemcoéw (dowdd osobisty lub paszport) - do
wgladu.

Uwaga! Kserokopie ww. zatgcznikédw winny by¢ potwierdzone przez organ
wydajacy.

Pozostate dokumenty

e Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych.

klauzula informacyjna do pobrania [41.79 KB, .DOCX] Pobierz klauzula
informacyjna do pobrania

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
e ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali,


https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/dokumenty/znn_w_o_sprzedaz_lokalu_komunalnego_250124.docx
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/ZNN_K_informacyjna_w_celu_zbycia_lub_nabycia_nieruchomosci_lub_jej_czesci_211029_25.docx
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/ZNN_K_informacyjna_w_celu_zbycia_lub_nabycia_nieruchomosci_lub_jej_czesci_211029_25.docx

e uchwata Nr X1/276/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 4 grudnia 2024 r. w
sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych
lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi z pézn. zm.),

e uchwata Nr LXXI1X/2392/23 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow i dzierzawcow,
samodzielnych lokali uzytkowych, samodzielnych pomieszczen
gospodarczych i nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi (z
pozn. zm.).

Tryb odwotawczy

Brak

REALIZATORZY

JEDNOSTKA
Urzad Miasta todzi
KOMORKA

Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
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