Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynkow
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70
m2

SKROCONY OPIS PROCEDURY

Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy jest wymagane w przypadku braku
obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie,
na ktérym wnioskodawca planuje zmiane zagospodarowania polegajaca na:

e budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych,
e zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Uzyskania decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga tymczasowa, jednorazowa
zmiana zagospodarowania terenu, trwajgca do roku. Z wnioskiem o decyzje o
warunkach zabudowy moze wystgpi¢ kazdy (nie trzeba by¢ wtascicielem
nieruchomosci).

Najwazniejsze etapy realizacji procedury
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e sprawa mozliwa do zatatwienia przez petnomocnika,
e Sprawa wymaga optaty.

SZCZEGOLOWY OPIS PROCEDURY

Sposdb zatatwienia sprawy

1.

2.

Ztozenie wniosku wraz z wymaganymi dokumentami (osobiscie, za
posrednictwem operatora pocztowego lub za posrednictwem adresu
elektronicznego).

Sprawe mozna zatatwic¢ osobiscie lub przez petnomocnika.

Informacje uzupetniajace

e Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest

wymagane w przypadku braku obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie, na ktérym wnioskodawca
planuje zmiane zagospodarowania polegajacag na:

o budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych,
o zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynkdéw jednorodzinnych do 70 m2 nastepuje w drodze procedury
uproszczonej.

Po wszczeciu postepowania w sprawie niedopuszczalne jest zgtaszanie przez
strone nowych zgdan.

Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw jednorodzinnych do 70 m2 dotyczy ,wolno stojgcych, nie
wiecej niz dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni zabudowy do 70 m2, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w
catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane, a
budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych inwestora” (zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Z wnioskiem o decyzje o warunkach zabudowy moze wystapi¢ kazdy (nie
trzeba by¢ wtascicielem nieruchomosci).

Strong w postepowaniu o uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla
budowy budynkéw jednorodzinnych do 70 m2 jest jedynie wnioskodawca.



W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy

mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

e Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

e Decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ przeniesiona, za zgodg strony, na
rzecz ktérej zostata wydana - na rzecz innej osoby, jesli przejmuje ona
wszystkie warunki wynikajgce z decyzji.

e Mape zasadniczg (z czerwonymi pieczeciami) i mape ewidencyjng mozna
pobra¢ w £édzkim Osrodku Geodezji w todzi, przy ul. Traugutta 21/23.

e Mapa ewidencyjna jest naktadkg mapy zasadniczej, przedstawiajgca jedynie

elementy ewidencji gruntéw i budynkéw oraz sie¢ uzbrojenia terenu.

TERMIN |1 MIEJSCE ZALATWIENIA SPRAWY

Termin realizacji
21 dni.
Miejsce zatatwienia

Wydziat Urbanistyki i Architektury
Oddziaty Urbanistyki I-V
ul. Piotrkowska 104, 90-926 +6dz

Telefony do pracownikéw:

Sekretariat WUIA +48 (42) 638 54 40

Oddziat Urbanistyki | +48 (42) 638 57 92

Oddziat Urbanistyki Il - Polesie i Srodmiescie +48 (42) 638 52 45
Oddziat Urbanistyki Ill - Batuty +48 (42) 638 57 44

Oddziat Urbanistyki IV - Widzew +48 (42) 638 56 94

Oddziat Urbanistyki V - Gérna +48 (42) 638 44 32

Telefoniczna informacja UML - Call Center: +48 (42) 638-44-44.
Umawianie/rezerwacja wizyty

e telefonicznie: +48 (42) 638-54-40; +48 (42) 638-43-51,
e pocztyg elektronicznej: wuia@uml.lodz.pl.

OPLATY



mailto:wuia@uml.lodz.pl

Zestawienie optat

Wysokos¢
Rodzaj optaty y Numer konta
optaty
Decvzia 508 2t 50 1240 1037 1111 0011 0925
ya 0073
) 50 1240 1037 1111 0011 0925
Petnomocnictwa | 17 zt

0073

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane na wniosek
wtasciciela lub uzytkownika wieczystego terenu, ktérego wniosek dotyczy sg
zwolnione z optat bez wzgledu na rodzaj inwestycji (zwolnienie nie dotyczy optaty
za petnomocnictwo).

DOKUMENTY

Formy i miejsce sktadania dokumentéow

e listownie

o Urzad Miasta todzi
ul. Piotrkowska 104
90-926 t6dz
z dopiskiem: Wydziat Urbanistyki i Architektury

e 0sobiscie - w jednym z punktéw kancelaryjnych:

o ul. Piotrkowska 110, wejscie od Pasazu Schillera (Lédzkie Centrum

Kontaktu z Mieszkancami)
ul. Zachodnia 47
al. Pitsudskiego 100

O

o

o ul. Al. Politechniki 32
o ul. Krzemieniecka 2B

e elektronicznie

o ePUAP

o na adres do doreczeh elektronicznych AE:PL-43653-25073-RDRVC-22

Wymagane dokumenty




e Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

druk do pobrania [93.4 KB, .PDF] Pobierz druk do pobrania

e Mapa zasadnicza lub w przypadku jej braku mapa ewidencyjna
pochodzgce z pahnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujace teren, ktérego wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktéry
inwestycja bedzie oddziatywad, w skali 1:500 lub 1:1000, a stosunku do
inwestycji liniowych réwniez w skali 1:2000, w postaci:

o papierowej
lub

o elektronicznej - w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Uwaga! Mapa powinna obejmowac zakres umozliwiajgcy przeprowadzenie analizy
urbanistycznej na terenie wyznaczonym w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokosci frontu dziatki, jednak nie mniejszej niz 50 metréw oraz nie wiekszej niz
200 metrow.

e Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawione w formie
graficznej- 1 egz. (na kopii mapy pobranej z Ldédzkiego Osrodka
Geodezyjnego).

o Charakterystyka projektowanej inwestycji w formie graficznej - 1 egz.
(prosty rysunek ukazujgcy podstawowe gabaryty projektowanych
obiektéw budowlanych i zagospodarowanie terenu).

e W przypadku dziatania przez petnomocnika - petnomocnictwo.


https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/dokumenty/ua_w_o_wz_i_cp_240325.pdf

e Potwierdzenie wniesienia optaty skarbowe;.

W trakcie postepowania moze by¢ wymagane:

e W przypadku lokalizowania w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub
urzgdzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego oraz reklam - decyzja o lokalizacji inwestycji
w pasie drogowym.

e W przypadku przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. - decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

e W przypadku obiektéw lub obszaréw objetych gminng ewidencjg zabytkéw
lub rejestrem zabytkdéw - wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

e Umowa (promesa lub warunki techniczne) gwarantujgca zaopatrzenie
inwestycji w wode i odbiér sciekdéw - Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z
0.0.

e Umowa (promesa lub warunki techniczne) gwarantujgca zaopatrzenie
inwestycji w energie elektryczng od wtasciwego gestora energii
elektrycznej.



e Umowa (promesa lub warunki techniczne) gwarantujgca zaopatrzenie
inwestycji w gaz od wtasciwego gestora sieci gazowej

e Umowa (promesa lub warunki techniczne) gwarantujgca zaopatrzenie
inwestycji w ciepto od wtasciwego gestora sieci cieptownicze;.

Pozostate dokumenty

e Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych.

klauzula informacyjna do pobrania [27.35 KB, .DOCX] Pobierz klauzula
informacyjna do pobrania

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna

e ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego,

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagah dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmienione rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.,

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e ustawa z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej.

Tryb odwotawczy

Przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego za
posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora
Wydziatu Urbanistyki i Architektury w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji,
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zgodnie z pouczeniem zawartym w wydanej decyzji.

REALIZATORZY

JEDNOSTKA
Urzad Miasta todzi
KOMORKA

Wydziat Urbanistyki i Architektury
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