Powotywanie Biegtych na Potrzeby Postepowan
Administracyjnych. Wewnetrzna procedura
powotywania i wynagradzania rzeczoznawcow
majatkowych petniacych funkcje biegtych w
postepowaniach administracyjnych
prowadzonych w zakresie dziatania Wydziatu
Dysponowania Mieniem

SKROCONY OPIS PROCEDURY

Niniejsza procedura skierowana jest do rzeczoznawcéw majgtkowych
ubiegajacych sie o wpis na liste biegtych wykonujgcych opinie na potrzeby
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Wydziat Dysponowania
Mieniem Urzedu Miasta todzi.

Najwazniejsze etapy realizacji procedury
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2 &

Zt6z wymagane

dokumenty Czekaj na wpis na

liste biegtych UML
w urzedzie lub pocztg

Przydatne informacje

e mozliwos¢ przestania wniosku poczta,
e wizyta w urzedzie nie wymaga uméwienia sie.


https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01398
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01398
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01398
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01398
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01398
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01398
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01398

SZCZEGOLOWY OPIS PROCEDURY

Sposoéb zatatwienia sprawy

1. Czynnosci wstepne zasad tworzenia wewnetrznej listy rzeczoznawcow
majatkowych - kandydatéw na biegtych w postepowaniach
administracyjnych:

o Wystanie do rzeczoznawcdw majgtkowych pisemnego zaproszenia do
wspoétpracy z Wydziatem Dysponowania Mieniem w zakresie
powotywania rzeczoznawcoéw majgtkowych jako biegtych na potrzeby
prowadzonych postepowan administracyjnych w oparciu o przepisy
Kodeksu postepowania administracyjnego.

o Analiza przedstawionych przez rzeczoznawcéw majgtkowych ofert
wspotpracy w tym zakresie pod wzgledem:

= spetnienia wymogow przedstawionych w zaproszeniu do
wspotpracy;

= ofert cenowych za sporzadzenie opinii o wartosci nieruchomosci w
formie operatu szacunkowego z uwzglednieniem celu, zakresu i
przedmiotu wyceny.

o Okreslenie zasad wynagrodzenia za sporzadzenie opinii biegtego w
formie operatu szacunkowego w postepowaniach administracyjnych dla
réznego celu, zakresu i przedmiotu wyceny.

o Ustalenie ostatecznych kosztéw sporzgdzenia opinii biegtych na
potrzeby postepowan administracyjnych z uwzglednieniem celu,
zakresu i przedmiotu opinii o0 wartosci nieruchomosci tzw. Cennika.

o Utworzenie wewnetrznej listy biegtych sposréd rzeczoznawcéw
majgtkowych spetniajgcych wymogi ujete w ,,Powotywanie Biegtych na
Potrzeby Postepowan Administracyjnych. Wewnetrzna procedura
powotywania i wynagradzania rzeczoznawcéw majgtkowych petnigcych
funkcje biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w
zakresie dziatania Wydziatu Dysponowania Mieniem” z uwzglednieniem
podziatu na rodzaj postepowania administracyjnego.

o Wystanie do rzeczoznawcédw majgtkowych:

= ostatecznie przyjetych kosztéw tzw. Cennika sporzadzania przez
nich opinii i ekspertyz;



= ,Wewnetrznej procedury powotywania i wynagradzania
rzeczoznawcoéw majgtkowych petnigcych funkcje biegtych w
postepowaniach administracyjnych”;

= oSwiadczenia o akceptacji zapiséw ,Wewnetrznej procedury
powotywania i wynagradzania rzeczoznawcéw majgtkowych
petnigcych funkcje biegtych w postepowaniach administracyjnych;

= oSwiadczenia o akceptacji wysokosci wynagrodzenia za
sporzadzenie opinii dla okreslonego celu, przedmiotu i zakresu
wyceny(tzw. Cennika).

o Wpisanie na tzw. Liste biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych -
kandydatéw na biegtych w postepowaniach administracyjnych, ktérzy
wyrazili zgode na wspotprace z DM.

2. Zasady ogdlne.

o W zwigzku z prowadzeniem postepowah administracyjnych
wymagajacych przedtozenia podstawowego dowodu w sprawie
sporzgdzonego w oparciu o wiedze specjalistyczng w zakresie
szacowanhia wartosci nieruchomosci, organ administracji publicznej na
podstawie Kodeksu postepowania administracyjnego moze zwrocic sie
do biegtego lub biegtych posiadajgcych wiadomosci specjalne o wydanie
we wskazanym zakresie opinii. W tym celu tworzy sie wewnetrzng liste
rzeczoznawcéw majatkowych - kandydatéw na biegtych (tzw. Liste
biegtych) w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w
zakresie dziatania komérek organizacyjnych Urzedu Miasta todzi,
wskazanych w pkt 1 Rozdziatu .

o Biegli powotywani sg w postepowaniach administracyjnych gdzie
wymagana jest wiedza specjalistyczna w zakresie wyceny
nieruchomosci, a w szczegdlnosci:

= ustalenia wysokosci optaty adiacenckiej;

= ustalenia wysokosci optaty planistycznej;

= ustalenia wysokosSci optaty za trwaty zarzad i jej aktualizacji;

= ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci przejete pod
drogi;

» ustalenia wysokosci odszkodowania za wywtaszczenia, zwrot
wywtaszczonych nieruchomosci;

= ustalenia wysokosci odszkodowania za ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci w zwigzku z lokalizacjg inwestycji



liniowych;

= ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci uzytkowane
jako ogrody dziatkowe;

= ustalenia wysokosSci aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
nieruchomosci.

o Wynagrodzenie biegtych finansowane jest ze srodkdéw ujetych w
planach finansowych dotyczgcych danego roku budzetowego w zakresie
zadah gminy i zadah zleconych z zakresu administracji rzgdowej
wykonywanych przez powiat.

o Lista biegtych, o ktérej mowa w pkt 1 Roz. Il, jest jawna i ma charakter
otwarty.

o Wysokos¢ wynagrodzenia (tzw. Cennik) za czynnosci biegtego
rzeczoznawcy majatkowego w postepowaniach administracyjnych
stanowi integralng czes¢ niniejszej Wewnetrznej procedury powotywania
biegtych.

o Wpisu, odmowy wpisu oraz wykreslenia z listy biegtych dokonuje
dyrektor departamentu nadzorujgcego prace Wydziatu Dysponowania
Mieniem.

o Proces wytonienia rzeczoznawcéw majatkowych - kandydatéw na
biegtych, tworzenie wewnetrznej listy biegtych rzeczoznawcéw
majgtkowych i jej aktualizacje prowadzi Oddziat Zlecania Wycen i
Opracowah GeodezyjnoPrawnych, Wydziat Dysponowania Mieniem
(OZWiOGP, DM).

o Oddziat Zlecania Wycen i Opracowah Geodezyjno-Prawnych, Wydziat
Dysponowania Mieniem dokonuje weryfikacji ztozonych wnioskéw (wraz
z zatgcznikami w celu dokonania oceny spetnienia wymogow) o wpis na
wewnetrzng Liste rzeczoznawcédw majatkowych - kandydatéw na
biegtych w postepowaniach administracyjnych (tzw. Liste biegtych).

o Rezygnacja rzeczoznawcy majatkowego z Listy biegtych nie wyklucza
mozliwosci ponownego ubiegania sie o wpis na te Liste w trybie
przewidzianym w Rozdziale IIl Wewnetrznej procedury powotywania
biegtych.

o W szczegdlnych przypadkach organ prowadzgcy zastrzega sobie
ustalanie wynagrodzenia w sposdb indywidualny. Koszty sporzadzenia
opinii ustalane bedg w drodze zapytania kierowanego przynajmniej do
trzech rzeczoznawcdw majatkowych z listy biegtych o koszty
sporzadzenia opinii dla wskazanego celu, zakresu i przedmiotu wyceny.
Podstawg okreslenia kosztdw sporzgdzenia w/w opinii bedzie najnizsze



wynagrodzenie wskazane przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Zasady wpisu na wewnetrzng liste rzeczoznawcow majatkowych -
kandydatéw na biegtych w postepowaniach administracyjnych (tzw. Liste
biegtych) i ustalania wysokos$ci wynagrodzenia za czynnosci biegtego (tzw.
Cennika).

o O wpis na wewnetrzng liste rzeczoznawcéw majatkowych — kandydatéw
na biegtych w postepowaniach administracyjnych moze ubiegac sie
rzeczoznawca majatkowy, ktéry spetni tgcznie nizej wymienione
warunki:

» ztozy oferte udziatu w charakterze biegtego rzeczoznawcy
majagtkowego w postepowaniach administracyjnych (zat. nr 1);

» przedstawi aktualny, na date ztozenia oferty, dokument
potwierdzajgcy posiadanie uprawnieh zawodowych rzeczoznawcy
majgtkowego od minimum 4 lat;

= przedstawi aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej;

» ztozy oSwiadczenie (zat. nr 4) o liczbie nalezycie wykonanych
operatéw szacunkowych na potrzeby organdéw administracji
publicznych, sadow lub jednostek realizujgcych inwestycje celu
publicznego wraz z przedstawieniem podmiotu, dla ktérego byty
one wykonywane w okresie ostatnich 4 lat poprzedzajacych
ztozenie oferty, alternatywnie:

= fgcznie co najmniej 40 operatéw szacunkowych na potrzeby
postepowan administracyjnych;

= tgcznie co najmniej 80 réznych operatéw szacunkowych nie
obejmujacych postepowah administracyjnych;

= wskaze dane w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j
(nazwa firmy, adres, telefon, e-mail itd.);

= ztozy oSwiadczenie, ze operaty szacunkowe beda sporzadzane
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa, standardéw
zawodowych i Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, ze
szczegllng starannoscig wiasciwa dla zawodowego charakteru
tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej;

= ztozy oSwiadczenie (zat. nr 5) o akceptacji:



= przyjetej przez organ Wewnetrznej procedury powotywania
biegtych na potrzeby postepowan administracyjnych;

= okreslonej wysokosci wynagrodzenia za czynnosci biegtego
rzeczoznawcy majatkowego (tzw. Cennika);

= okresli rodzaj wybranych postepowan administracyjnych, dla
ktérych) okresli rodzaj wybranych postepowan administracyjnych,
dla ktérych deklaruje wykonywanie opinii o wartosci nieruchomosci
na potrzeby prowadzonych postepowan administracyjnych (zat. nr
2).

o Nie spetnienie jednego z wymogéw wymienionych w pkt 1 Rozdziatu lll,
stanowi podstawe odmowy wpisu na Liste biegtych rzeczoznawcdéw
majgtkowych.

o O odmowie wpisu na Liste biegtych rzeczoznawcéw majatkowych
zainteresowany bedzie powiadomiony drogg elektroniczna.

o Niektdre podstawowe zatgczniki wymagane podczas naboru na Liste
biegtych stanowig integralnag czes¢ niniejszej Wewnetrznej procedury
powotywania biegtych:

m Zat. nr 1 - oferta uczestnictwa w charakterze biegtego w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych w komérkach
organizacyjnych (wskazanych w pkt 1 Rozdziatu I) Urzedu Miasta
todzi;

m Zatgcznik nr 2 - okreslenie rodzajéw postepowah wybranych przez
rzeczoznawcoéw majatkowych, dla ktérych chcg wykonywac opinie
o wartosci nieruchomosci na potrzeby prowadzonych postepowan
administracyjnych;

= Zatgcznik nr 4 - Oswiadczenie o liczbie nalezycie wykonanych
operatdéw szacunkowych z danej kategorii wyceny wraz z
przedstawieniem podmiotu, dla ktérego byty one wykonywane w
okresie ostatnich 4 lat poprzedzajgcych ztozenie oferty;

= Zatgcznik nr 5 - Oswiadczenie o akceptacji przyjetej przez organ
Wewnetrznej procedury powotywania biegtych na potrzeby
postepowan administracyjnych oraz ustalonej wysokosci
wynagrodzenia za czynnosci biegtego rzeczoznawcy majatkowego
(tzw. Cennika).

o Oferty uczestnictwa wraz z oSwiadczeniem rzeczoznawcy majgtkowego
i wymaganymi zatgcznikami ujetymi w pkt 1 Rozdziatu Il nalezy sktada¢



w formie pisemnej (w zamknietej kopercie ze wskazaniem nazwy i
adresu oferenta, z dopiskiem , oferta - biegli w postepowaniach
administracyjnych”) kierowanej na adres: Wydziat Dysponowania
Mieniem za posrednictwem Kancelarii Urzedu Miasta todzi, adres: 90-
926 £6dz, ul. Piotrkowska 104 lub za posrednictwem drogi
elektronicznej na adres Wydziatu Dysponowania Mieniem, email:
dm@uml.lodz.pl.

Aktualizacja listy rzeczoznawcoéw majgtkowych - kandydatéw na
biegtych bedzie przeprowadzana nie czesciej niz raz na pét roku, wedtug
kolejnosci nadestanych ofert uczestnictwa wraz z wymaganymi
zatgcznikami ujetymi w pkt 1 Rozdziatu lll.

Aktualizacja wysokosci wynagrodzenia za czynnosci biegtego
rzeczoznawcy majatkowego w postepowaniach administracyjnych (tzw.
Cennika) bedzie przeprowadzana nie czesciej niz raz na rok, po
wczesniejszym przestaniu przez organ oferty wspotpracy w zakresie
ustalania Cennika, w oparciu o przyjety (we wskazanej formie) podziat
kryteriéw dotyczacych celu, przedmiotu i zakresu wyceny. W/w oferta
kierowana bedzie do min. 45 rzeczoznawcéw majatkowych zrzeszonych
w Stowarzyszeniach Rzeczoznawcoéw Majatkowych dziatajgcych na
terenie miasta todzi.

= Zaproszenie kierowane bedzie do rzeczoznawcéw majgtkowych
droga elektroniczng na adresy e-mail pozyskane ze stron
internetowych organizacji zawodowych rzeczoznawcow
majgtkowych.

= Oferty wspoétpracy w zakresie ustalania Cennika nalezy sktadac
droga elektroniczng na adres Wydziatu Dysponowania Mieniem,
email: dm@uml.lodz.pl.

= Propozycje wynagrodzenia przedstawione przez rzeczoznawcow
majatkowych zostang pominiete w przypadkach:

» ztozenia propozycji wynagrodzenia w terminie innym niz
wskazany w zaproszeniu;
= pominiecia formy doreczenia opisanych w pkt 7, 7b;

= Z nadestanych propozycji wysokosci wynagrodzenia za czynnosci
biegtego rzeczoznawcy majgtkowego w postepowaniach
administracyjnych (tzw. Cennika) zostanie okreslony nowy Cennik
z uwzglednieniem wariantowosci przedmiotu, celu i zakresu
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wyceny.

o Po zakonczeniu procesu aktualizacji Listy biegtych lub Cennika zostanie
skierowana informacja do rzeczoznawcéw majgtkowych dotyczaca
utworzonej w wyniku naboru, nowej Listy biegtych rzeczoznawcéw
majatkowych lub nowy Cennik okreslajgcy wysokos¢ wynagrodzen za
czynnosci biegtych w postepowaniach administracyjnych.

o Wewnetrzna procedura powotywania biegtych wraz z zatgcznikami, Lista
biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych oraz obowigzujgcy Cennik za
czynnosci biegtych w postepowaniach administracyjnych bedzie jawna,
udostepniona na stronie Biuletynu Informacji Publicznej UMt oraz
mozliwa do wgladu w OZWiOGP, DM.

o Lista rzeczoznawcédw majgtkowych - kandydatéw na biegtych na
potrzeby prowadzenia postepowan administracyjnych obejmowac
bedzie nie mniej niz 13 rzeczoznawcdédw majgtkowych.

4. Zasady wykreslenia z wewnetrznej listy rzeczoznawcéw majgtkowych -
kandydatéw na biegtych w postepowaniach administracyjnych.

o Podstawg wykreslenia rzeczoznawcy majatkowego z listy biegtych moze
by¢:

= rezygnacja ztozona przez rzeczoznawce majatkoweqgo;

= zawieszenie lub utrata uprawnieh zawodowych rzeczoznawcy
majgtkoweqgo;

= niezdolnos¢ do wykonywania obowigzkdéw biegtego w okresie
powyzej poét roku;

= nieuzasadniona trzykrotna odmowa wykonania zlecenia;

= sporzgdzanie opinii w formie operatu szacunkowego z nienalezyta
starannoscia, niezgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw
prawa, standardéw zawodowych i Powszechnych Krajowych Zasad
Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcow
Majgtkowych oraz z zasadami etyki zawodowej;

= udzielenie nieterminowych lub niepetnych wyjasnieh dotyczacych
uwag zgtoszonych przez organ odnosnie prawidtowosci
sporzgdzenia opinii 0 wartosci nieruchomosci na potrzeby
postepowan administracyjnych;

= niezgodne i nieterminowe wykonywanie obowigzkdw wynikajgcych
ze ztozonego o$wiadczenia rzeczoznawcy majatkowego
zobowigzujgcego sie do uczestnictwa w charakterze biegtego;
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= niedokonanie wskazanych przez organ poprawek odnosnie btednie
sporzgdzonej opinii lub nieterminowe ich dostarczenie do
Zlecajgcego powyzsze opracowanie;

= negatywna ocena sporzadzonej przez biegtego opinii, wydana
przez organizacje zawodowg rzeczoznawcéw majgtkowych, brak
odniesienia sie biegtego do zarzutéw stanowigcych podstawe
negatywnej oceny lub brak poprawy operatu szacunkowego (po
uznaniu przez biegtego negatywnej oceny za zasadng) i
niedostarczenie ich do organu administracji publicznej, ktére
skutkowac¢ bedzie brakiem mozliwosci dokonania przez organ
oceny wartosci dowodowej na podstawie kpa.

o W przypadku niedotrzymania warunkéw okreslonych w pkt 1e-1h
Rozdziatu IV w trzech réznych postepowaniach, w ktérych rzeczoznawca
majgtkowy zostat powotany postanowieniem na biegtego lub w
przypadku trzykrotnego nieusprawiedliwionego niedotrzymania terminu
wykonania prawidtowej opinii, organ moze wykresli¢ rzeczoznawce
majgtkowego z listy - kandydatéw na biegtych, bez prawa ponownego
wystepowania o wpis na liste rzeczoznawcédw majgtkowych -
kandydatéw na biegtych.

o W przypadku ztozenia przez biegtego rzeczoznawce majgtkowego
wniosku o wykreslenie z listy biegtych zachowane jest uczestnictwo w
czynnosciach biegtego, dla ktérych wczesdniej zostat powotany.

o Rezygnacja rzeczoznawcy majgtkowego skutkujgca wykresleniem z listy
biegtych nie wyklucza mozliwosci ponownego ubiegania sie o wpis na
liste biegtych zgodnie z trybem przewidzianym w zasadach procesu
powotywania biegtych.

5. Powotanie biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych.

o Powotanie rzeczoznawcy majgtkowego na biegtego na potrzeby
postepowan administracyjnych nastepuje na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postepowania administracyjnego,
tzn. na podstawie postanowienia, na ktére nie stuzy zazalenie.

o Wybdr rzeczoznawcy majgtkowego wpisanego na liste biegtych
dokonywany jest na podstawie procedur wewnetrznych obowigzujacych
w DM adekwatnie do wskazanego przez rzeczoznawcoéw majgtkowych
rodzaju postepowania administracyjnego (uzaleznionego od celu,
zakresu i przedmiotu wyceny).



o Z dniem powotania rzeczoznawcy majatkowego na biegtego w
postepowaniu administracyjnym realizuje on obowigzki i korzysta z
praw biegtego, wynikajgcych z Kodeksu postepowania
administracyjnego.

o Podczas wyboru biegtego w ramach kolejnego postepowania organ ma
mozliwos¢ pominiecia rzeczoznawcéw majatkowych, ktérzy nie dokonali
usuniecia ponizej wskazanych brakéw:

= W ramach postepowania administracyjnego wykonali opinie w
formie operatu szacunkowego z nienalezyta starannoscia,
niezgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa,
standardéw zawodowych i Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcéw
Majatkowych oraz z zasadami etyki zawodowej na podstawie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

= udzielili nieterminowych lub niepetnych wyjasnieh w zakresie
sporzgdzanych na potrzeby postepowah administracyjnych opinii w
formie operatéw szacunkowych;

= nieterminowo wykonywali obowigzki biegtych wynikajgce ze
ztozonego oswiadczenia przez biegtego rzeczoznawce
majatkoweqgo;

= nie dokonali poprawek odnosnie btednie sporzgdzonej opinii o
wartosci nieruchomosci badzZ nie udzielili w tym zakresie
stosownych wyjasnien, ktére wskazat organ lub nieterminowego
ich dostarczenia do zlecajgcego powyzsze opracowanie;

= otrzymali negatywng opinie organizacji zawodowej rzeczoznawcéw
majatkowych w zakresie poprawnosci sporzgdzenia operatu,
wykonanego w ramach postepowan administracyjnych i zaniechali
czynnosci ujetych w Rozdziale IV pkt 1 ppkt i.

o Podczas dokonywania wyboru biegtego z listy biegtych i
przyporzgdkowania go do rodzaju postepowania administracyjnego,
organ zastrzega sobie pierwszehstwo wyboru rzeczoznawcy
majatkowego, ktéry wszystkie czynnosci biegtego wykonywat bez
istotnych zastrzezen, a wykonane przez niego opracowania
charakteryzowaty sie szczegd6lng starannoscia, odpowiednig wiedza
fachowa, brakiem istotnych zastrzezen pod wzgledem formalnym,
merytorycznym i rachunkowym.

o Ze sporzgdzonej listy biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych (z
uwzglednieniem rodzaju postepowania administracyjnego) organ



dokonuje wyboru w sposéb dowolny.

o Rzeczoznawca majatkowy na swdj uzasadniony wniosek moze zostac
pominiety przy wyborze na biegtego.

o Rzeczoznawca majatkowy w trakcie wykonywania czynnosci biegtego w
postepowaniu administracyjnym moze ztozy¢ wniosek o przedtuzenie
terminu sporzgdzenia operatu szacunkowego (w przypadku wystgpienia
okolicznosci niezaleznych od biegtego).

o W uzasadnionych przypadkach oddziat merytoryczny prowadzgcy
postepowanie administracyjne moze wskazac imiennie danego
biegtego, ktéry powinien sporzadzac opinie o wartosci nieruchomosci
(np. wykonywanie wczesniej wycen dla danej nieruchomosci itp.).

o Zasady i podstawy wyptaty wynagrodzenia za czynnosci biegtego na
potrzeby postepowan administracyjnych:

= przedstawione w oSwiadczeniu rzeczoznawcy majatkowego i
postanowieniu o wyptacie wynagrodzenia koszty za czynnosci
biegtego sg cenami brutto;

= biegty przekazuje opinie o wartosci nieruchomosci w formie
papierowej wraz z wyciggiem/raportem z operatu szacunkowego,
oraz:

= oSwiadczenie o zupetnosci i kompletnosSci opracowania oraz o
sporzgdzeniu operatu szacunkowego zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z przepiséw prawa, standardéw zawodowych i
Powszechnych Krajowych Zasad Wycen, ze szczegdlng
starannoscig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych
czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej;

= kopie polisy obowigzkowego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilne;j.

» Odbioru dokonuje OZWiOGP, DM;

= ztozenie opinii o wartosci nieruchomosci winno by¢ zgodne z
terminem wynikajgcym z oswiadczenia rzeczoznawcy majgtkowego
(tj. 50 dni od dnia doreczenia postanowienia o powotaniu
rzeczoznawcy majagtkowego jako biegtego w postepowaniu
administracyjnym z wyjatkiem opracowah dotyczacych ekspertyz i
opinii na potrzeby trwatego zarzadu, dla ktérych termin ustala sie
na 30 dni);



= W uzasadnionych przypadkach organ zastrzega sobie mozliwos¢
skrécenia lub wydtuzenia terminu sporzgdzenia opinii;

= oceny i dopuszczenia wykonanej opinii w formie operatu
szacunkowego jako dowodu w sprawie dokonuje oddziat
merytoryczny prowadzgcy postepowanie administracyjne;

= kolejno, przyjecie przez zlecajgcego wszelkich czynnosci biegtego
w postepowaniu administracyjnym, nastepnie ocena i
dopuszczenie wykonanej opinii jako dowodu w sprawie przez
oddziat prowadzgcy postepowanie administracyjne oraz wydanie
postanowienia o wyptacie wynagrodzenia za czynnosci biegtego
upowaznia rzeczoznawce majatkowego do wystawienia faktury i
dostarczenia do UML;

= weryfikacja poprawnosci wystawienia faktury, rejestracja faktury w
systemie EZD (elektroniczne zarzgdzanie dokumentami), ktéra jest
rownoznaczna z datg przyjecia faktury i przekazanie jej do
realizacji nastepuje po otrzymaniu przez OZWiOGP, DM
postanowienia o wyptacie wynagrodzenia z oddziatu
merytorycznego prowadzgcego postepowanie administracyjne;

= zaptata naleznosci nastepuje w terminie 30 dni od daty
potwierdzonego przyjecia faktury do systemu UMt (data rejestracji
w systemie EZD).

o W przypadku niedostarczenia do Oddziatu Zlecania Wycen i Opracowan
Geodezyjno-Prawnych, Wydziatu Dysponowania Mieniem opinii w
terminie wynikajgcym z oswiadczenia rzeczoznawcy majgtkowego lub
braku pozytywnego odbioru przez w/w oddziat moze zosta¢ wyznaczony
biegtemu ostateczny 7- dniowy termin na ztozenie prawidtowo
wykonanej opinii w formie operatu szacunkowego.

o W przypadku braku pozytywnego odbioru i nie dopuszczenie wykonanej
opinii jako dowodu w sprawie przez oddziat prowadzacy postepowanie
administracyjne moze zosta¢ wyznaczony biegtemu przez ten oddziat
ostateczny 7- dniowy termin na ztozenie prawidtowo wykonanej opinii w
formie operatu szacunkowego.

o W przypadku braku opinii lub braku pozytywnego jej odbioru, organ
moze ukarac biegtego na postawie Kodeksu postepowania
administracyjnego oraz moze odwotac rzeczoznawce majgtkowego z
funkcji biegtego w danym postepowaniu administracyjnym, co jest
jednoznaczne z brakiem mozliwosci realizacji przez UMt faktury za
dotychczasowe czynnosci biegtego w przedmiotowym postepowaniu



administracyjnym.
6. Zobowigzania biegtych w postepowaniach administracyjnych

o Biegty zobowigzuje sie do wykonania opinii w formie operatu
szacunkowego na potrzeby postepowania administracyjnego zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami i dostarczenia jej do
UML w wyznaczonym terminie wynikajgcym z podpisanego przez siebie
oswiadczenia.

o W przypadku negatywnej oceny opinii biegtego w formie operatu
szacunkowego wydanej przez organizacje zawodowg rzeczoznawcow
majatkowych oraz dokonanej przez organ negatywnej oceny wartosci
dowodowej operatu szacunkowego biegty zobowigzuje sie w ramach
otrzymanego wynagrodzenia:

= do odniesienia sie do wskazanych zarzutéw stanowigcych
podstawe negatywnej opinii organizacji zawodowej;

= W przypadku uznania przez biegtego opinii negatywnej za zasadna,
dokonania poprawy operatu szacunkowego (zgodnie z wytycznymi
ujetymi w opinii organizacji zawodowej);

= dostarczenia wyjasnien (odnosnie pkt 2 ppkt a) lub poprawionego
operatu szacunkowego (odnosnie pkt 2 ppkt b) do organu w celu
podjecia przez organ stosownej decyzji w trybie art. 80 kpa t;j.
oceny materiatu dowodowego.

o W przypadku podjecia przez organ administracji publicznej decyzji o
braku mozliwosci wykorzystania opinii o wartosci nieruchomosci jako
dowodu w sprawie w toczgcym sie postepowaniu administracyjnym ( z
uwagi na negatywng ocene operatu - zasada swobody oceny dowodéw
art. 80 kpa) dochodzenie przez organ powstatej szkody finansowej
odbywac sie bedzie w oparciu o roszczenie skierowane do wtasciwego
ubezpieczyciela na podstawie aktualnej polisy ubezpieczenia
obowigzkowego rzeczoznawcy majgtkowego (wynikajgcego z ustawy o
gospodarce nieruchomosciami);

o Na wniosek organu prowadzacego postepowanie administracyjne biegty
zobowigzuje sie, na podstawie otrzymanego wczesniej wynagrodzenia
za sporzgdzong opinie o wartosci nieruchomosci w formie operatu
szacunkowego, do:



= wykonania w ramach pierwotnego wynagrodzenia - potwierdzenia
jego aktualnosci (na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) poprzez umieszczenie stosownej klauzuli, ze od
daty jego sporzgdzenia nie wystgpity zmiany uwarunkowanh
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw - w przypadku gdy
obowigzujgce przepisy prawa regulujg okreslenie wartosci
nieruchomosci wedtug cen i stanéw nieruchomosci na daty
historyczne (np. optata adiacencka);

= wykonania w wysokosci 30% pierwotnego wynagrodzenia -
potwierdzenia jego aktualnosci (na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) poprzez umieszczenie stosownej klauzuli oraz
dotgczenia analizy potwierdzajgcej, ze od daty jego sporzadzenia
nie wystapity zmiany uwarunkowah prawnych lub istotne zmiany -
w pozostatych przypadkach;

= wykonania w wysokosci 70% pierwotnego wynagrodzenia -
kolejnego operatu szacunkowego gdy wystapity zmiany
uwarunkowah prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych
mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami (przypadek
dokonania czynnosci aktualizujgcych pierwotny operat szacunkowy
Zz uwagi na brak przestanek do potwierdzenia jego aktualnosci
poprzez umieszczenie stosownej klauzuli).

= wykonania w wysokosci 70% pierwotnego wynagrodzenia - w
przypadku ponownego zlecenia kolejnego operatu szacunkowego
tej samej nieruchomosci (po uptywie waznosci pierwotnego
operatu).

o Biegty zobowigzuje sie, zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie
postepowania administracyjnego do uczestnictwa w postepowaniach
administracyjnych oraz postepowaniach prowadzonych przez organy
odwotawcze i sady.

o Rzeczoznawca majatkowy zobowigzuje sie do podpisania oswiadczenia
0 przyjeciu zlecenia w terminie 7 dni od daty powiadomienia go o takiej
mozliwosci. W przypadku nie podpisania przez rzeczoznawce
majatkowego powyzszego oswiadczenia we wskazanym terminie,
zlecajgcy pozostawia sobie mozliwos¢ przekazania zlecenia innemu
rzeczoznawcy majgtkowemu z listy biegtych.

o W przypadku zaistnienia czasowej przeszkody uniemozliwiajgcej
rzeczoznawcy majatkowemu:



m przyjecia zlecenia, rzeczoznawca zobowigzuje sie do
powiadomienia organu o tej okolicznosci. We wskazanym czasie
nie bedzie on brany pod uwage przy rozdysponowaniu zlecen;

» realizacje juz przyjetego zlecenia, rzeczoznawca zobowigzuje sie
do powiadomienia organu o tej okolicznosci. Zleceniodawca
pozostawia sobie mozliwos¢ ewentualnego przedtuzenia terminu
przeznaczonego na realizacje zlecenia lub przekazania zlecenia
innemu rzeczoznawcy majatkowemu z listy biegtych. W sytuacji
gdy zaistniata czasowa przeszkoda, o ktérej mowa w niniejszym
punkcie uniemozliwiataby rzeczoznawcy majgtkowemu
przyjmowanie lub realizowanie zlecen przez okres ponad 6
miesiecy, rzeczoznawca majgtkowy moze zostac usuniety z listy
biegtych.

Uwaga:

Ubiegajac sie o wpis na wewnetrzna liste rzeczoznawcéw majgtkowych
kandydatéw na biegtych na potrzeby postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Prezydenta Miasta todzi w zakresie dziatania Wydziatu
Dysponowania Mieniem, nalezy szczegétowo zapoznac sie z:

»Wewnetrzna procedura powotywania i wynagradzania rzeczoznawcéw
majatkowych petniacych funkcje biegtych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych w zakresie dziatania Wydziatu
Dysponowania Mieniem”.

Informacje uzupetniajace

Oferty uczestnictwa wraz z oSwiadczeniem rzeczoznawcy majatkowego i
wymaganymi zatgcznikami ujetymi w pkt Cppkt 1 (w pkt 1 Rozdziatu lll nalezy
sktadad¢ w formie pisemnej w zamknietej kopercie ze wskazaniem nazwy i adresu
oferenta, z dopiskiem ,oferta - biegli w postepowaniach administracyjnych”)
kierowanej na adres: Wydziat Dysponowania Mieniem za posrednictwem
Kancelarii Urzedu Miasta todzi, adres: 90-926 t6dz, ul. Piotrkowska 104.

TERMIN | MIE)JSCE ZALtATWIENIA SPRAWY

Termin realizacji

Nie okreslono.



Miejsce zatatwienia

Wydziat Dysponowania Mieniem,
Oddziat Zlecania Wycen i Opracowan Geodezyjno-Prawnych

Telefoniczna informacja UML - Call Center: +48 (42) 638-44-44
Umawianie/rezerwacja wizyty
Telefonicznie: +48 (42) 638-46-79, +48 (42) 638-42-01

Pocztg elektroniczna: k.wiertlewska@uml.lodz.pl, a.witczak@uml.lodz.pl

OPLATY

Brak

DOKUMENTY

Formy i miejsce sktadania dokumentéow
e listownie:

o Urzad Miasta todzi
Wydziat Zarzadzania Kontaktami z Mieszkahcami
ul. Piotrkowska 104
90-926 to6dz

e O0sobiscie:

o ul. Piotrkowska 104, pok. 287
o ul. Piotrkowska 110, wejscie od Pasazu Schillera (L6dzkie Centrum
Kontaktu z Mieszkafncami)

Termin sktadania dokumentow
Nie dotyczy.

Wymagane dokumenty

Niezbedne dokumenty jakie nalezy ztozy¢:


mailto:k.wiertlewska@uml.lodz.pl
mailto:a.witczak@uml.lodz.pl

e Zat. nr 1 Oferta udziatu - oferta udziatu w charakterze biegtego w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Wydziale
Dysponowania Mieniem;

druk do pobrania [44 KB, .DOC] Pobierz druk do pobrania

e Ksero aktualnego na date ztozenia oferty, dokumentu potwierdzajgcego
posiadanie uprawnien zawodowych rzeczoznawcy majgtkowego od
minimum 4 lat - Swiadectwo nadania uprawnieh zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci.

e Ksero aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zawodowej.

e Zat. nr 4 Oswiadczenie rzeczoznawcy o nalezytym wykonaniu
operatow szacunkowych - oswiadczenie o liczbie nalezycie wykonanych
operatow szacunkowych z danego rodzaju wyceny wraz z
przedstawieniem podmiotu, dla ktérego byty one wykonywane w okresie
ostatnich 4 lat poprzedzajgcych ztozenie oferty.

druk do pobrania [78.99 KB, .PDF] Pobierz druk do pobrania

e Niezbedne dane w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (nazwa
firmy, adres, telefon, e-mail itd.).

e OSwiadczenie, ze operaty szacunkowe bedg sporzgdzane zgodnie z
zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa, standardéw zawodowych i
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, ze szczegdlng starannoscig


https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_Zal_nr_1_Oferta_udzialu_200512_7.doc
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_Zal_nr_4_Oswiadczenie_o_liczbie_wykonanych_operatow_z_danego_rodzaju_wyceny_OK_180427_7.pdf

wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami
etyki zawodowej.

e Zat. nr 5 Oswiadczenie rzeczoznawcy o akceptacji:
o przyjetej przez organ Wewnetrznej procedury powotywania biegtych na
potrzeby postepowan administracyjnych;
o okreslonej wysokosci wynagrodzenia za czynnosci biegtego
rzeczoznawcy majgtkowego (tzw. Cennika).

druk do pobrania [41 KB, .DOC] Pobierz druk do pobrania

e Zat. nr 2 Wybdr rodzaju postepowan - okreslenie rodzajéw
postepowan dla ktérych rzeczoznawca majgtkowy deklaruje che¢
wykonywania opinii o wartosci nieruchomosci na potrzeby prowadzonych
postepowan administracyjnych.

druk do pobrania [67.96 KB, .PDF] Pobierz druk do pobrania

Niezbedne dokumenty z jakimi nalezy sie zapoznac przed ztozeniem ofert:

e Powotywaniem biegtych na potrzeby postepowan administracyjnych -
~Wewnetrzng procedurg powotywania i wynagradzania rzeczoznawcéw
majgtkowych petnigcych funkcje biegtych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych w Wydziale Dysponowania Mieniem”.

e Zat. nr 3 Wysokos¢ wynagrodzenia - Wysokos¢ wynagrodzenia za
czynnosci biegtego rzeczoznawcy majgtkowego w postepowaniach
administracyjnych (tzw. Cennik).

druk do pobrania [104.16 KB, .PDF] Pobierz druk do pobrania



https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_Zal_nr_5_Oswiadczenie_rzeczoznawcy_akceptacja_zasad_i_cennika_200722_7.doc
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_Zal_nr_2_Wybor_postepowan_adm_OK_180427_7.pdf
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_Zal_nr_3_Wysokosc_wynagrodzenia_OK_180427_7.pdf

e Zat. nr 6_Lista biegtych - Lista rzeczoznawcédw majatkowych -
kandydatéw na biegtych na potrzeby postepowan administracyjnych
prowadzonych w Wydziale Dysponowania Mieniem.

lista do pobrania [75.94 KB, .PDF] Pobierz lista do pobrania

e Zat. nr 7_Wzdr oswiadczenia - przyktadowy wzor oswiadczenia
rzeczoznawcy majatkowego zobowigzujgcego sie do uczestnictwa w
charakterze biegtego dla konkretnego postepowania administracyjnego.

druk do pobrania [98.11 KB, .PDF] Pobierz druk do pobrania
Pozostate dokumenty

e Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych.

klauzula informacyjna do pobrania [45 KB, .DOC] Pobierz klauzula
informacyjna do pobrania

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna

e ustawa z dnia 14.06.1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.
U.z 2024 r. poz. 572).

Tryb odwotawczy

Brak

REALIZATORZY



https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/dokumenty/dm_zal_nr_6_lista_bieglych_260123.pdf
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_Zal_nr_7_przykladowy_wzor_oswiadczenia_rzeczoznawcy_OK_180427_7.pdf
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_K_informacyjna_powolywanie_bieglych_na_potrzeby_postepowan_adm_200722_7.doc
https://lckm.uml.lodz.pl/sites/default/files/procedura/DM_K_informacyjna_powolywanie_bieglych_na_potrzeby_postepowan_adm_200722_7.doc
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Wydziat Dysponowania Mieniem
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