Podziaty nieruchomosci

SKROCONY OPIS PROCEDURY

Whniosek o podziat nieruchomosci sktada jej wiasciciel/uzytkownik wieczysty, gdy

chce wydzieli¢ ze swojej nieruchomosci nowe dziatki gruntu. Podziat
nieruchomosci dokonywany jest na koszt wnioskodawcy.

Najwazniejsze etapy realizacji procedury

KROK 1 KROK 2

@-

Z16z wniosek i
zataczniki

Czekaj na wydanie
decyzji

elektronicznie na
adres do doreczeh
elektronicznych, w
urzedzie lub poczta

Przydatne informacje

e mozliwos¢ ztozenia wniosku online,
mozliwos¢ przestania wniosku poczta,

wnioskodawcy.

KROK 3

=0

@

Odbierz decyzje

elektronicznie,
pocztg lub w urzedzie
po telefonicznej
informacji o
mozliwosci odbioru i
uzgodnieniu terminu

sprawa mozliwa do zatatwienia przez pethomocnika,
ztozenie wniosku nie wymaga umdwienia sie na wizyte,
odbiér decyzji w urzedzie wymaga umowienia sie telefonicznie na wizyte,
decyzja elektroniczna dostarczana jest na adres do doreczen elektronicznych


https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01318
https://lckm.uml.lodz.pl/procedura/KA-01318#Article_Attachments

SZCZEGOLOWY OPIS PROCEDURY

Sposoéb zatatwienia sprawy

1. Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w
tym interes prawny (wtasciciela lub uzytkownika wieczystego).

o Whniosek z zatgcznikami sktada sie w Biurze podawczym tddzkiego
Osrodka Geodezji (parter) lub korespondencyjnie. Wniosek mozna
réwniez ztozy¢ elektronicznie na adres do doreczeh elektronicznych.

2. Do wniosku o podziat nalezy dotaczy¢ nastepujgce dokumenty:

o Odpis zwykty ksiegi wieczystej albo oSwiadczenie przedstawiajgce
aktualny stan wpiséw w ksiedze wieczystej zatozonej dla nieruchomosci
objetej wnioskiem.

o Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z
zatgcznikiem graficznym, jesli zostata wydana (w przypadku braku
planu miejscowego).

o Pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi w
przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw.

o Wstepny projekt podziatu wykonany na aktualnej kopii mapy
zasadniczej, ktéry powinien w szczegdlnosci zawierac:

= granice nieruchomosci podlegajgcej podziatowi;

= 0znhaczenie nieruchomosci podlegajgcej podziatowi wedtug danych
z ewidencji gruntow i budynkdéw oraz ksiegi wieczystej;

= powierzchnie nieruchomosci podlegajgcej podziatowi;

= naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do
wydzielenia dziatek gruntu;

» przedstawione w kolorze czerwonym oznaczenie i powierzchnie
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu;

= przedstawiong w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w
formie opisowej propozycje sposobu zapewnienia dostepu
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu do drogi publiczne;.

Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomos¢ zabudowana, a
proponowany jej podziat powoduje takze podziat budynku, granice
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiegad



wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sg przez sciany
oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci
budynku od fundamentu do przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych
nie ma $cian oddzielenia przeciwpozarowego, granice projektowanych
do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiega¢ wzdtuz pionowych
ptaszczyzn, ktére tworzone sg przez Sciany usytuowane na catej
wysokosci budynku od fundamentu do przekrycia dachu, wyraznie
dzielgce budynek na dwie odrebnie wykorzystywane czesci. Jezeli linia
podziatu ma przebiegac przez budynek nie posiadajgcy ww. scian
konieczna jest opinia techniczna dotyczaca wymagah dla elementéw
konstrukcji budynku w linii planowanego podziatu nieruchomosci
wydana przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane.

o Protokét z przyjecia granic nieruchomosci.

o Wykaz zmian gruntowych.

o Wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze
nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej.

o Mape z projektem podziatu.

3. Jezeli wymagane jest wyrazenie opinii (przez Prezydenta Miasta todzi w
formie postanowienia) o zgodnosci proponowanego podziatu z ustaleniami
planu miejscowego, decyzjg o warunkach zabudowy albo niesprzecznosci z
przepisami odrebnymi, to po otrzymaniu przez strone takiego pozytywnego
postanowienia nalezy dostarczy¢ do tédzkiego Osrodka Geodezji: protokét z
przyjecia granic, wykaz zmian gruntowych, wykaz synchronizacyjny, jezeli
oznaczenie dziatek gruntu w katastrze nieruchomosci jest inne niz w ksiedze
wieczyste i mape z projektem podziatu.

4. Uwaga: ww. dokumenty powinien wykonac¢ geodeta posiadajgcy stosowne
uprawnienia do wykonywania podziatu nieruchomosci.

5. Przedmiotowe postepowanie kohczy sie wydaniem decyzji Prezydenta Miasta
todzi zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci.

Informacje uzupetniajace

e Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu
niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ w celu:

o zniesienia wspdtwiasnosci nieruchomosci zabudowanej, co najmniej
dwoma budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe,
jezeli podziat ma polegac na wydzieleniu dla poszczegélnych



@)

wspotwiascicieli, wskazanych we wspdélnym wniosku, budynkéw wraz z
dziatkami gruntu niezbednymi do prawidtowego korzystania z tych
budynkow;

wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej
dziatce przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze;

wydzielenia czesci nieruchomosci, ktérej wtasnosc lub uzytkowanie
wieczyste zostaty nabyte z mocy prawa;

realizacji roszczen do czesci nieruchomosci, wynikajgcych z przepiséw
niniejszej ustawy lub z odrebnych ustaw;

realizacji przepiséw dotyczacych przeksztatcen wtasnosciowych albo
likwidacji przedsiebiorstw panstwowych lub samorzadowych;
wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji
drogi publicznej;

wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej;

wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego;

wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010
r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych;

wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy Patacu
Saskiego, Patacu Brihla oraz kamienic przy ulicy Krélewskiej w
Warszawie (Dz. U. poz. 1551);

wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowy strzelnic realizowanych przez
uczelnie na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o inwestycjach w
zakresie budowy strzelnic realizowanych przez uczelnie;

wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku
mieszkalnego;

wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknietych.

e Uwaga: Opisana wyzej procedura nie obejmuje nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesSne, a w
przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na



cele rolne i leSne, chyba ze dokonanie podziatu spowodowatoby koniecznos¢
wydzielenia nowych drég niebedgcych niezbednymi drogami dojazdowymi
do nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych albo
spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz
0,3000 ha.

e W przypadku wydzielenia dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000
ha, stosuje sie art. 93 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
podziat jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka ta zostanie
przeznaczona na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana
zostanie regulacja granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami. W decyzji
zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci okresla sie termin na przeniesienie
praw do wydzielonych dziatek gruntu, ktéry nie moze by¢ dtuzszy niz 6
miesiecy od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci
stata sie ostateczna. Przy dokonywaniu takiego podziatu w wniosku o podziat
nalezy opisac cel podziatu. Warunku, o ktérym mowa powyzej, dotyczacego
wydzielenia dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, nie stosuje
sie do dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi wewnetrzne.

TERMIN | MIEJSCE ZALtATWIENIA SPRAWY

Termin realizacji
2 miesigce

Termin realizacji dtuzszy niz 2 miesigce spowodowany jest koniecznoscia
przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego, zgodnie z art. 35 KPA np.
zebrania odpowiedniego materiatu dowodowego aby rozstrzygngc sprawe co do
istoty albo w inny sposdb. Jak kazde postepowanie administracyjne jest ono
prowadzone w indywidualnych sprawach wszczynanych na wniosek albo z urzedu.
Poszczegdlne sprawy nie sg do siebie podobne z uwagi na: ilos¢ stron biorgcych
udziat w postepowaniu, zakres przedmiotowy postepowania oraz mniej albo
bardziej skomplikowany charakter sprawy. Zgodnie bowiem z przepisem art. 35 §
1 KPA - Organy administracji publicznej obowigzane sg zatatwia¢ sprawy bez
zbednej zwtoki. W dalszych paragrafach ustalono terminy na zatatwienie sprawy,
ktére wynosza odpowiednio miesigc albo dwa - w zaleznosci od skomplikowanego
(indywidualnego) charakteru sprawy. Do terminéw okreslonych w tym przepisie
nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw
opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.
W zwigzku z powyzszym podany ponizej termin realizacji jest jak najbardziej



odpowiedni.
Miejsce zatatwienia

tédzki Osrodek Geodezji

Dziat Geodezji

90-113 t6dZ, ul. Traugutta 21/23

Biuro podawcze - parter

tel. +48 (42) 272-68-92, +48 (42) 272-68-95, +48 (42) 272-68-93

Telefoniczna informacja UML - Call Center: +48 (42) 638-44-44
Umawianie/rezerwacja wizyty

Telefonicznie: +48 (42) 272-68-92, +48 (42) 272-68-95

OPLATY

Brak

DOKUMENTY

Formy i miejsce sktadania dokumentéow
e listownie:

o £odzki Osrodek Geodezji
ul. Traugutta 21/23
91-113 to6dz

e 0sobiscie:

o £odzki Osrodek Geodezji
ul. Traugutta 21/23
drugie wejscie, parter

e elektronicznie:

o na adres do doreczenh elektronicznych AE:PL-28543-53772-SRFEI-29

Termin sktadania dokumentow



Whnioski mozna sktada¢ w ciggu catego roku.

Wymagane dokumenty

Whniosek (brak szablonu wniosku).

Dokument potwierdzajgcy prawo wtasnosci do nieruchomosci.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z
zatgcznikiem graficznym, jesli zostata wydana.

Pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi w przypadku
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw.

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna

e rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 268, poz.
2663),

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2026 r., poz. 399 ze zm.),

e ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691).

Tryb odwotawczy

Od decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w todzi ul. Piotrkowska 86, za posrednictwem dziatajgcego z
upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora tédzkiego Osrodka Geodezji, w
terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.



REALIZATORZY

JEDNOSTKA

tédzki Osrodek Geodezji
KOMORKA

Dziat Geodezji
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